REPUBLIKA SRPSKA
GRAD BANJALUKA
GRADONACELNIK

Na osnovwilana 43. Zakona o lokalnoj samoupravi (Sluzbensmla Republike Srpske br.
101/04, 42/05 i 118/05)dlana 55. Statuta grada Banja Luka (Sluzbeni gla&t&da Banja
Luka br. 25/05 i 30/07), Gradotelnik grada Banja Luka raspisuje:

Pretpoziv za iskazivanje interesa za ¢e&e u realizaciji projekta ,Remodelacija i
revitalizacija tvr dave Kastel u Banjoj Luci, prostorna cjelina 1 - HOTEL SA
PRATECIM SADRZAJIMA*

S obzirom na potrebu revitalizacije i remodelatyjgiave Kastel, Grad Banja Luka
objavljuje ovaj pretpoziv u cilju prikupljanja infimacija o zainteresovanosti potencijalnih
investitora za &e&e u projektu Revitalizacije i remodalacijedare Kastel, prostorna cjelina
1 — ,Hotel sa prai@m sadrzajima”“.

Ovaj pretpoziv sluzi iskljivo za utvdivanje interesa i ne obavezuje Grad Banja
Luka.

Tvr dava Kastel

Tvrdava Kastel predstavlja najstariji istorijski spomenik u Bdo@ i jadnu od
najstarijih graevina u Bosni i Hercegovini. Sagena je na lijevoj obali rijeke Vrbas izihe
mosta Patre i @& rijeke Crkvene. U proSlosti je Kastel bio véko utvidenje i Stitio je
kotlinu Vrbasa od neprijateljskih naleta. @awa je sa svih strana opasana debelim kamenim
zidovima, na kojima su podignute puskarnice i osaiaice. Prvi pgeci razvoja naselja na
mjestu danasnjeg Kastela @otijos iz paleolitskog doba.

RjeSenjem Repulilkog zavoda za zastitu kulturno-istorijskog i prinog naslijéa
Bosne i Hercegovine br. 726/50 iz 1950. godine,t&age proglasen kulturno-istorijskim
dobrom od izuzetnog ztaja. Odlukom Komisije za dovanje nacionalnih spomenika
(Sluzbeni Glasnik BiH 36/05) t#ava Kastel je proglasena nacionalnim spomenikorm&0s
Hercegovine.

Prostorna cjelina 1— ,Hotel sa prat&im sadrzajima“

Prostorna cjelina 1 tdave Kastel — ,Hotel sa prdien sadrzajima“ nalazi se u
neposrednoj blizini mosta Patre, obuhvata prostianlaska u Kastel kod Kapi kule do gornje
terase obale Vrbasa. Ova cjelina obuhvata Artj§jleni kasarnu i Bastion 9 sa pripadajo
javnim povrSinama. PovrSina pripadegg prostora cjeline 1 iznosi priblizno 7.204 m2.a0v
povrSina ima dvije podcjeline od kojih je prva aifana za potrebe Artiljerijske kasarne i
ima pribliznu povrSinu oko 6478 m2, a povrSina @rypgdcjeline (Bastion 9) iznosi priblizno
726 m2.

Artiljerijska kasarna je objekat zé&w@ijin dimenzija, podignut oko 1865. godine na
sedrenom podzidu i smjeSten na prostoru ispredtdg\umstiona na obali Vrbasa. Objekat je
graden od kamenajkupne brp 800 m2, ima prizemlje i sprat, pravougaosnovu sa malom
istakom na zapadnoj strani, a svrstava se u vdjjekte karakteristne za tvdave s kraja 19.
vieka. Ulaz u zgradu sa kamenim¢mo nadsvedenim trijemom na kojem je balkon na
sredini sjeverne fasade. Iznad njega je isto tddikok izlaz na balkon od prostorije u centru
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zgrade. Sa svake strane su sinietrj na oba nivoa 4 prozora. Na juznoj fasadi jeoba
nivoa po 10 prozora. Prvobitni pravougaoni prozariu austrijskom periodu dobili doe
zavrSetke i okvire od cigle. Krov je viSevodni, pekn biber crijepom.

Planirana revitalizacija i remodelacija

U prostornoj cjelini 1 twtave Kastel predda se izgradnja Garni hotela, novog,
znaajnog prostora u turigtkoj ponudi grada Banja Luka. Osim osnovne smjeétajnkcije
ovaj prostor je namjenjen odrzavanju ré&gh druStvenih dogdaja, svéanih prijema,
vjencanja, promocija, manjih konferencija i sl.

Hotel je definisan kroz nekoliko osnovnih funkcigmih cjelina:
= Smijestajni dio
= SmjeStajne jedinice locirane su u prizemlju, naatpri u potkrovlju
rekonstruisanog objekta Artiljerijske kasarne.
= Ukupan broj smjestajnih jedinica je 20 : 16 dvolatenh soba i 4 jednokreventne
sobe.

= Ugostiteljski prostori

= U podrumskom prostoru rekonstruisanog objekta kesanogide je formirati
prostor restorana koji je povezan sa kuhinjskimratgim prostorom koji se
nalazi u istom nivou u dijelovima suterenskog poostkoji se formiraju van
gabarita postojeeg objekta.

= Zbog specifine konfiguracije terena prostor restorana je padpak, tako da je iz
pojedinih delova mogie ostvariti izuzetne vizure na Vrbas i neposredno
okruzenje.

= Javni prostori

= U zoni izmelu Artiljerijske kasarne i bastiona 9, u zoni postep skloniSta
predvida se izgradnja s¢ane sale, pogodne za manje konferencije, prez@niaci
sl. Ovaj prostor zajedno sa restoranom u podruiini cijelinu gde se
istovremeno moze odrzavéttav niz druStvenih dogianja.

= U suterenu su smjesteni i prétprostori, garderoba i toaleti za posjetioce.

= Pomaoéni prostori

= U suterenskom dijelu uz saobagnicu formirana je garaza za manji broj vozila.
Sa te pozicije ostvaruje se pristup manjih dostawazila, obzirom da se veliki
broj pratéih usluga odvija van hotela (npr. perionica i sha te strane planira se i
sluzbeni ulaz, garderobe zaposlenih i sl.

Ukupna ostvarena BGP povrSina objekta hotela stedora sadrzajima preddena
projektnom dokumentacijom je 2816,10 m2 &elga je ukupna povrSina gornjih nivoa
1211,30 m2 (povrSina prizemlja 400,83 m2, sprata, @D m2 i potkrovlja 400,83 m2), dok
povrSina donjeg nivoa-podruma iznosi 1604,80 m2r$tna pripadajéeg otvorenog prostora
je cca 6000 m2.

Predvdeni trosSkovi iskazani prema preduwu glavnog projekta Revitalizacije i
remodalacije prostorne cjeline 1 — ,Hotel sa phiate sadrzajima“ shodno rekapitulaciji
iznose: 8.900.557,81 KM.

Za cjelinu 1 - ,Hotel sa praten sadrzajima“ zavrSena je i revidovana tékai
dokumentacija.



Realizacija projekta Revitalizacije i remodelacije tvr dave Kastel, prostorna
cielina 1 — ,Hotel sa prat&im sadrzajima"“

Realizacija projekta Revitalizacije i remodeladijeiave Kastel, prostorna cjelina 1 —
,Hotel sa pratéim sadrzajima” bi se odvijala kao zaje¢kiiposlovni poduhvat, premu bi
Grad Banjaluka obezbijedio rjeSenje o odobrenjgradenje za ovu prostornu cjelinu.

Informaciono-tehriiku dokumentaciju za projekat Remodelacije i reiatdije
tvrdave Kastel u Banjoj Luci, prostorna cjelina 1 - jfelosa pratéim sadrzajima“
zainteresovana lica mogu preuzeti u kancelarijardgjgBa za razvoj, evropske integracije i
investicije Administrativne sluzbe grada Banjaluleadresi Vojvode Motiila br. 16, 78000
Banja Luka, BiH.

Naknada za preuzimanje informaciono-tékridokumentacije je 100 KM.

Svi zainteresovani potencijalni investitori se p@ajil da svoj interes zaceke u
projektu Remodelacije i revitalizacije tiave Kastel, prostorna cjelina 1- ,Hotel sa pémte
sadrzajima“ iskazu d61.10.2011. godingpodnoSenjem pisma namjere sljgelg sadrzaja:

1. podaci o pondacu: naziv, sjediste i JIB,

2. prijedlog konstrukcije finansiranja,

3. rokovi za izvaenje radova,

4. rok za p@etak koriStenja objekta,

Ponwaci moraju uz pismo namijere priloziti pokazagdpslovanja.

Pismo namjere dostavlja se u zatvorenoj kovertiapomenom ,Pismo namijere,
Kastel, cjelina 1 — Hotel sa prate sadrzajima, NE OTVARATI “, na adresu Trg srpskih
vladara 1, 78000 Banja Luka, BiH, Odsjek za razwjfopske integracije i investicije,
najkasnije do 01.10. 2011. godine.

Dostavljena pisma namjere sluze za ditanje interesa i ne obavezuju Grad Banja
Luka.

Na osnovu iskazanih interesa i pozitivhe ocjengaljenih prijedloga, Grad Banja
Luka ¢e pripremiti prijedlog realizacije projekta, kaonosu za razgovor sa potencijalnim
investitorima.

Osoba za kontakt sa zainteresovanim gdafima je:
Sonja Stamené Beéirbasié, tel. +387 51 324 811, faks +387 51 324 812,
e-mail: sonja_stamenic@banjaluka.rs.ba, www.banjalka.rs.ba.

Broj : 12-G-1232/11
Dana: 01.06.2011. godine
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Dragoljub Davidovi¢, dipl. inZ. elektrotehnike



